2 WIDOK
.  ZMIANA TERMINU WALNEGO ZGROMADZENIA

W zwiazku z obowiazywaniem na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu
epidemii, Zarzad SM ,,WIDOK” w Krakowie postanawia uchyli¢ Uchwale nr 13/1/2020
z dnia 16.01.2020 r. w sprawie zwotania na dzien 20.06.2020 r. Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.

Stosownie do postanowien art. 8> ust. 6 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych (Dz. U. 2018 r. poz. 845), § 32 Statutu Spotdzielni, art. 90 ustawy
z dnia 31 marca 2020 roku o zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwiazaniach zwiazanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych
oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020
r., poz. 568) oraz Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie
ogloszenia na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej stanu epidemii (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 491) Walne Zgromadzenie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Widok” w 2020 roku
zostanie zwolane w ciaggu 6-ciu tygodni od dnia odwolania stanu epidemii albo stanu
zagrozenia epidemicznego.

IIl. INFORMACJE ADMINISTRACYJNE

1. Zielen na osiedlu

W zwiazku z brakiem wiosennych opadow po bezs$nieznej zimie, Spotdzielnia podjeta
decyzje o czasowym wstrzymaniu koszenia traw do chwili pojawienia si¢ wigkszych
opadow deszczu tj. do 13 maja br. Dlatego pierwsze koszenie rozpoczg¢liSmy 14 maja. Jesli
nadal bedzie utrzymywaé si¢ sucha wiosna i lato, Spotdzielnia bedzie dostosowywaé
koszenie terendéw zielonych do wystepowania opadow deszczu.

Na biezaco staramy si¢ podlewa¢ miode drzewa. W tym celu zakupiliSmy
tzw. hydrobufory. Podlewanie odbywa si¢ przez zbiorniki na wodg¢ - to doskonate
rozwiazanie, ktére zapewnia automatyczne nawadnianie. Jest to system, dzigki ktoremu
znacznie zmniejsza si¢ zuzycie wody, jednocze$nie zapewniajac jej odpowiednig ilosé
dla mtodych nasadzen. Woda ze zbiornika w sposob ciagly dostaje sig¢ do gleby, a z niej
do systemu korzeniowego.

2. Szanowni Mieszkancy!

W okresie epidemii koronawirusa wielu z nas zostaje w domach, w tym mate dzieci.

Dlatego Spéldzielnia zwraca si¢ z apelem do Mieszkancéw o:

- nie palenie papieros6w na balkonach. Dym tytoniowy przenika do sasiednich miesz-
kan, czy do $wiezo wypranych ubran. Mieszkancy, w tym male dzieci staja sig
biernymi palaczami.

- wstrzymanie si¢ od wykonywania glosnych remontdéw, polegajacych na uzyciu
wiertarek czy innego glosnego sprzgtu, ktory bedzie uciazliwy dla Mieszkancow
wykonujacych w tym okresie np. pracg zdalna.
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- nie stuchanie glosnej muzyki i nie stosowanie sprzetu naglasniajacego, zwlaszcza
na balkonach, jak rowniez stosowanie si¢ do wszystkich zasad zawartych w Regula-
minie Porzadku Domowego.

Liczymy na zrozumienie i dostosowanie si¢ do tzw. prawa sasiedzkiego.

3. Odpady wielkogabarytowe, odpady budowlane i rozbiérkowe

Przypominamy Panstwu, ze odpady wielkogabarytowych z naszego osiedla odbierane
sa przez MPO dwa razy w miesiacu, w kazdy II i IV wtorek miesiaca. Miejsca do depono-
wania odpadow gabarytowych znajduja si¢ przy pomieszczeniach §mietnikowych (budynki
wysokie) lub altanach $mietnikowych (budynki niskie). Prosimy o sktadanie odpadéw
z dala od okien budynkéw na dzien przed wywozem. Ponadto informujemy, ze odbior
odpadéw wielkogabarytowych mozna takze zamowi¢ u Zarzadzajacego Systemem
(MPGO) jako ustuge ptatna zgodnie z cennikiem, wynikajacym z uchwaty Rady Miasta
Krakowa Nr LXIX/998/13, pod nr tel. 12/340 04 19.

Odpady budowlane i rozbiérkowe z przeprowadzanych we wlasnym zakresie
remontOw mozna bezptatnie dostarczyé do Punktow Selektywnej Zbiorki Odpadow
tj. Lamusowni przy ul. Nowohuckiej 1 i Punktu Barycz przy ul. Krzemienieckiej 40
lub wywiez¢ we wlasnym zakresie.

4. Karmienie gotebi

Prosimy o nie tworzenie dzikich miejsc dokarmiania ptakow na terenie osiedla.
Dokarmianie ptakow na terenach zielonych jest tamaniem Regulaminu Porzadku Domowe-
go, Rozdz. 6 § 14, p. 29. Dokarmianie ptakéw w okresie letnim moze doprowadzi¢
do negatywnych skutkéw: przyzwyczajenia ptakow do fatwego pokarmu oraz sttumienia
ich instynktow przez co staja si¢ one niesamodzielne. Latem ptaki maja mozliwos$¢ zdoby-
cia zdrowego, naturalnego pokarmu. Wstrzymanie si¢ od dokarmiania ptakow latem zapo-
biegnie rowniez zanieczyszczaniu obiektow oraz rozprzestrzenianiu si¢ zarazkow przez
stada golebi przesiadujacych na parapetach okien, dachach, rynnach itp.

5. Informacje administracyjne

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami do Regulaminu Porzadku Domowego, a takze
zmian nr tel. do pogotowia elektrycznego zamiesécilismy dla Mieszkancéw w gablotach
na klatkach schodowych aktualne informacje.

Z uwagi na epidemi¢ koronawirusa Spotdzielnia zwraca si¢ z apelem do wszystkich
Mieszkancow o niewpuszczanie na teren budynkéw osob nieznajomych, w tym osob
bezdomnych. Osoby te koczujac na terenie klatek schodowych, zwlaszcza na ostatnich
pigtrach czgsto zanieczyszczaja klatki schodowe, przywlaszczaja sobie wycieraczki
Mieszkancow, ktore juz nie nadaja si¢ do uzytku z uwagi na ich zanieczyszczenie. Czgsto
musi interweniowaé Straz Miejska lub Policja.
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Administracja przypomina ponadto o stosowaniu si¢ do wszystkich punktow
Regulaminu Porzadku Domowego, zwracajac szczegdlna uwagg na przestrzeganie godzin
ciszy nocnej.

6. Komunikat dotyczacy informowania o zmianach w stosunkach
cywilno-prawnych ze Spétdzielnia.

Prosimy o biezace informowanie Spoétdzielni o wszelkich zmianach majacych wptyw
na stosunki cywilno-prawne ze Spoéldzielnia oraz majacych wpltyw na wysoko$¢ optat
okreslonych w statucie i regulaminach (tj.: zgony dysponentoéw lokali, zmiany danych oso-
bowych dysponentéw lokali, postanowienia spadkowe, podzialy majatku, darowizny
i sprzedaze odrgbnej wlasnosci lokali itp.),

Przypominamy:

e obowiazek uiszczania optat lokalowych wobec Spoétdzielni przechodzi na

nabywceg z dniem nabycia prawa do lokalu;

e czlonkostwo w spotdzielni ustaje m.in. z chwila $mierci czlonka lub z chwila
zbycia przez cztonka, jedynego przystugujacego mu w ramach Spoétdzielni prawa
do lokalu lub udziatu w tym prawie;

e wilasdcicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie
o0 przyjecie w poczet cztonkow;

e jezeli prawo do lokalu nalezy do kilku 0sdb, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

7. Nowa taryfa dla zaopatrzenia w wode.

Spoldzielnia Mieszkaniowa Widok informuje, ze od 01.07.2020 r. ulegnie zmianie
wysoko§¢ zaliczki za zuzycie wody. Powyzsza zmiana wynika z decyzji
nr KR.RET.070.257.2018 z dnia 26 kwietnia 2018 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Krakowie,
ktory jest organem regulacyjnym, zatwierdzajacym taryfy dla zbiorowego zaopatrzenia
w wodg 1 zbiorowego odprowadzania §ciekow na terenie Gminy Miejskiej Krakow. Zgod-
nie z ta decyzja, w okresie od 24.05.2020 r. do 23.05.2021 r. cena za Im’ dostarczonej
wody i odebranych $ciekow wynosi¢ bgdzie 10,49 zt brutto (obecna cena wynosi 10,34 zt).

lll. INFORMACJA O UZYSKANYM WYNIKU FINANSOWYM
ZA 2019 ROK

Spotdzielnia za 2019 rok osiagnela dodatni wynik finansowy netto.
Po opodatkowaniu podatkiem dochodowym, ktory w ciagu tego roku zostal zaptacony
w kwocie 285.570,00 zt, wynik finansowy netto wynosi 1.000.334,21 zt, w tym:
- z najmow 1 dzierzaw w kwocie 614.805,26 71,
- z pozostatej dziatalnosci w kwocie 407.323,93 zt,
- z dziatalnosci kulturalno-o$wiatowej w kwocie -21.794,98 zt.
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Wynik finansowy powstat z przychodow uzyskanych z najméw oraz z pozostatej
dziatalnosci i shuzy zaréwno do pokrycia ewentualnej nadwyzki kosztow nad przychodami
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, jak réwniez do zwigkszenia $rodkéw
finansowych, ktére moga zosta¢ przeznaczone na zadania specjalne.

Uwzgledniajac potrzeby finansowe nieruchomos$ci wynikajace z planu gospodarczego
na 2020 r., Zarzad Spoétdzielni proponuje nadwyzkg bilansowa Spoéldzielni za 2019 r.,
w kwocie 1.000.334,21 zl, ktéra zostanie zgloszona na najblizsze Walne Zgromadzenie
Cztonkéw Spotdzielni, przeznaczy¢ na dofinansowanie kosztow eksploatacji w 2020 roku
oraz pokrycie straty na dziatalnosci spoteczno kulturalnej klubu Jordanowka.

Podzial nadwyzki bilansowej za 2019 r. — do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie:

dofinansowanie

nieruchomosci (GZM)
1 | Jablonkowska 17 3239,02 25 280,25
2 | Jabtonkowska 19 3216,63 25 105,50
3 | Armii Krajowej 77 317991 24 818,90
4 | Armii Krajowej 79 292793 22 852,22
5 | Armii Krajowej 81 4 390,20 34 265,10
6 | Armii Krajowej 83 5450,67 42 541,97
7 | Armii Krajowej 85 5000,31 39 026,95
8 | Armii Krajowej 87 4116,23 32 126,79
9 | Armii Krajowej 89 2 808,03 21916,41
10 | Na Btonie 3 6 433,18 50210,37
11 | Na Btonie 3A 3 205,57 25 019,17
12 | Na Btonie 3B 6 503,36 50 758,12
13 | Na Btonie 3C 3 315,51 25 877,25
14 | Na Btonie 9 7 226,59 56 402,86
15 | Na Btonie 9A 16 786,40 131 016,28
16 | Na Blonie 11 9239,54 72 113,75
17 | Na Btonie 11A 8302,95 64 803,75
18 | Na Btonie 13 5613,03 43 809,17
19 | Na Btonie 13A 4 666,73 36 423,39
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20 | Na Btonie 13B 3522,87 27 495,67
21 | Na Btonie 15 5 655,47 44 140,42
22 | Na Blonie 15A 2 852,98 22 267,24
23 | Balicka 14B 7721,77 60 267,69
Razem 125 374,88 978 539,23

Przychody z pozytkéow tj. najméw i dzierzaw beda mozliwe do wykorzystania
dopiero po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie sprawozdania i podziatu nadwyzki
bilansowej za rok rozliczeniowy.

Reasumujac, wypracowany w 2019 r. wynik finansowy jest korzystny dla Spétdzielni
i jej czlonkow. Nie ma zadnych zagrozen co do ptynnosci finansowej oraz dalszego
funkcjonowania Spoétdzielni.

IV. SKLADNIKI OPLATY EKSPLOATACYJNEJ MIESZKAN
NA 2020 R.

W ramach realizacji wniosku nr 8 pkt 3 z Walnego Zgromadzenia z dnia 27.06.2014 r.
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Widok” przedstawia szczegélowe zestawienie pozycji
kosztowych wchodzacych w sktad planu eksploatacji lokali mieszkalnych na 2020 r.,
zatwierdzonego uchwala Rady Nadzorczej nr 3/X-3/2020 z dnia 24.03.2020 r. na taczna
kwote: 4.007.149 zi.

(*nie wszystkie pozycje dotyczq kazdego budynku)

e Plan
L.p. Wyszczegoblnienie 2020r.
Coroczna kontrola stanu techn. instalacji gazowej wraz
1 Lo . . L 59 700
z doszczelnieniem instalacji gazowej (bez odbiornikow gazu)
Coroczna obowiazkowa kontrola i czyszczenie przewodow
2 . . . . 90 500
kominowych (wentylacyjnych i spalinowych)
4 P1Q01'ole’tma kontrola instalacji elektryczne w zakresie 167 900
pomiaréw ochronnych
5 Konserwacja instalacji alarmowej (ochrona przeciwwlamaniowa) 1 000
6 Konserwacja instalacji grzewczej przeciwoblodzeniowe;j 2900
(rynny, rury spustowe)
7 Konserwacja urzadzen p.-poz. klatek schodowych - suche piony wodne 13 200
8 Konserwacja urzadzen p.-poz. klatek schodowych - klapy oddymiajace 14 200
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9 Przeglad i kontrola instalacji detektoréw gazu CO2 600
10 | Konserwacja instalacji sanitarnych wod. kan. , gaz., c.o. 420980
D ?Vtz‘c:;t?lti:apzrzss )konserwacyj ne i awaryjne nieruchomosci 130 700
13 | Obstuga sprzatania osiedla 751 071
14 | Utrzymanie osiedla 100 000
15 | Ubezpieczenie majatkowe 87937
16 | Wynagrodzenie prac .admin., techn., konserw. w tym f. socjalny 1019 790

Pozostate koszty na ktore sktadaja si¢ koszty: obstugi bankowe;,
17 | zakupu informatoroéw, prasy i znaczkow, systemu MOL, Walnego 140 000
Zgromadzenia i innych

18 | Narzut kosztéw ogdlnego zarzadzania 1 006 671
Razem 4007 149

Zgodnie z art. 4° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, kazda nieruchomosé¢
rozliczana jest odrgbnie. Powyzsze koszty stanowia sumg¢ zaplanowanych kosztow
23 budynkow mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach SM ,,Widok”.

V. ANALIZA ZALEGLOSCI MIESZKANCOW OSIEDLA
w(g. stanu na dzien 31.03. 2020 r.

Zgodnie ze stanem na dzien 31.03.2020 r. zaleglosci z tytutlu optat za uzytkowanie
lokali (mieszkaniowych oraz garazowych) wobec Spotdzielni wynosity 466.864,26 zl,
(kwota zadluzenia nie zawiera odsetek od nieterminowych wptat oraz kosztéw i odsetek
zasadzonych od niesptaconych naleznosci) i dotyczyly 668 osob. Z 475 lokali zalegajacych
z oplatami okoto 71 % stanowia lokale posiadajace zaleglosci do 1 miesiaca. Do tej grupy
kwalifikowani sa dtuznicy z zadtluzeniem w granicach od grosza do wysokosci nie przekra-
czajacych jednomiesigcznych naliczen optat. Moga to by¢ zaleglosci gromadzone przez
wiele miesigcy w niewielkiej wysokosci, ale ich suma nie przekracza optaty jednomie-
sigcznej. W stosunku do catorocznych naliczen wynoszacych 14.221.990,68 zi, zalegtosci
stanowia 3,28 %. Przypomnijmy, ze zaleglosci na 31.03.2019 r wynosily 3,51 %. Malejacy
kwartalnie z roku na rok wskaznik §wiadczy o skuteczno$ci prowadzonej przez Spotdziel-
ni¢ windykacji.

Na poszczegolnych nieruchomos$ciach skala zadluzenia w oplatach za zajmowane lokale
mieszkaniowe i garazowe wraz z liczba dluznikéw i struktura czasowa na dzien
31.03.2020 r. przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Lalegtosci hiezace

Lalegtosci biezace

Lalegtosci biezace

Lalegtosci biezace

do 1-m-c od 1-3 m- od 3-6 m-c powyzej 6 m-c
llos¢ | ilog¢ ilog¢ ilos¢ ilos¢
lok. w | lokali | kwota | lokali | kwota | lokali | kwota | lokali | kwota
Adres lokalu budyn | zaleg. | zalegtosci | zaleg. | zalegtosci | zaleg. | zalegtosci | zaleg. | zalegtosd
ul-Jabtonkowska 17 66 | 14 | a0 | 2 120505 | 0
ulJabtonkowska 19 N 8 75 4032,06 0
ul. Armii Krajowej 77
+ garaze 61 9 946,40 3 171876 0 0
ul.Armii Krajowej 79 R 1835,74 5 235981 1 827,46 0
ul.Armii Krajowej 81 130 | 16 1706,18 5 2668,52 1 1251,34 0
ul.Armii Krajowej 83 65 | u 353044 3 207538 1 121582 0
ul.Armii Krajowej 85 105 | 15 227332 7 5708,39 0 1 195745
ul-Armii Krajowej 87 8 | N 546,33 6 499041 2 318450 0
ul.Armii Krajowej 89 60 9 1152,67 2 1832,04 0 0
ul.Na Btonie 3 12 | B sag0d | 11 1017281 3 8041,96 0
ul-Na Bfonie 3A 6 | N 930,60 1 928,67 1 143459 0
ul-Na Btonie 38 12 | n 305891 7 4671,24 3 199380 0
ul.Na Btonie 3C 66 12 157278 3 329335 1 237131 0
ul-Na Btonie 9 154 | 19 2963,34 8 843282 1 172361 2 [422048
ul.Na Blonie 9A | e 844532 | 16 964478 4 6981,46 1 377135
ul-Na Bfonie 11 198 | 30 7256,18 4 2363,63 2 5136,05 2 6953,57
ul.Na Bronie 11A 14 | m 4961,79 5 357,24 3 5485,28 0
ul.Na Bionie 13 15 | » 3062,03 7 4985,56 4 593821 0
ul-Na Bfonie 13A 120 | 14 21831 8 3555,88 1 2191 0
ul.Na Blonie 138 0 | 1 935,96 3 162550 1 84781 0
ul.Na Bionie 15 1w | % 466191 9 606,59 1 1359,09 1 1960,73
ul.Na Bfonie 15A Bl 2484,84 4 300445 3 5 522,86 1 112,69
ul.Balicka 14B
+ garaze i m.postojowe | 274 38 6157,61 16 948848 1 124029 0
ul. Na Btonie 7C
Garaz |1l kond. 267 13 291,39 6 859,40 2 376,31 1 537,58
ul. Na Btonie 7A
Garaz Il kond. 146 8 122,22 1 [31,68 1 118,40 0
ul.Na Btonie 7B
Garaz | kond. 4 1 4340 1 137,01 0 0
Razem 363 | 415 | 7024630 | 147 | 993961 | 37 | 572853 | 9 2051485
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Koszty Pozostate zalegtosci
Razem Razem sadowe i 7 fytulu pozwow,
lokale | zalegtosci odsetki Lobowiaz. odsetki wyrokéw oraz Razem
zaleg. biezace biezace ratalne zasadzone z0howiazan ratalnych zalegtosc
16 4110,19 45,53 201,42 435714
12 480281 80,97 816,13 174490 744481
12 266516 40,22 489,51 319489
19 5023,01 86,25 121870 310913 6 549,51 15 986,60
2 5626,04 304,58 295169 888231
28 6 821,64 360,44 4 689,64 1187172
23 9939,16 265,80 4930,90 9 634,02 5016,26 29786,14
19 8721,4 390,22 2801,35 1191281
1 298471 4245 302716
39 23 662,81 544,18 6 850,45 18752,33 19 658,54 69 468,31
13 329386 49,83 669,19 718,59 591,64 53311
33 972395 243,62 117781 3630,67 1477611
16 724344 143,14 318,67 770525
30 17 340,25 604,95 495391 14 900,78 3779989
85 28 84391 2164,94 3421,09 24 077,69 47 412,28 10591991
38 2170943 755,71 395310 371758 16 832,23 46 968,11
29 1397431 357,80 4467,13 18799,24
33 13 985,80 260,28 182,98 15 537,47 2183772 51 804,25
23 7968,20 141,51 524,08 104911 432490 14007,80
16 340927 3443 44,09 15 489,90 15 667,51 34 645,20
43 14 048,32 214,95 451,34 1471461
19 12124,84 298,06 633,05 2197331 15982,22 51011,48
55 16 886,38 314,48 425682 6 490,60 27 948,28
2 2064,68 18,73 208341
10 272,30 317 20547
2 180,41 1,17 181,58
668 247 426,12 776747 38798,38 125 263,86 180 639,76 599 895,59




10 WIDOK

Biorac pod uwage taczne zadtluzenie, najwigksze zaleglosci przypadajace na jeden lokal
(powyzej 500 zt) wykazuja tylko dwa budynki przy ul. Na Blonie 15A i Na Btonie 3.
Najbardziej obowiazkowi lokatorzy mieszkaja w budynkach przy ul. Armii Krajowej 83,
ul. Armii Krajowej 81, ul. Na Blonie 15, ul. Jabtonkowska 17, ul. Armii Krajowej 77,
ul. Armii Krajowej 89, ul. Na Btonie 3A oraz uzytkownicy zespolow garazowych nr I, II,
111, gdzie zalegtosci przypadajace na jeden lokal nie przekraczaja 100,00 zt.

Struktura zadluzen lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Widok™
wg stanu na dzien 31.03.2020r.

B 7aleglosci biezgce Zaleglosci biezace

do 1-m-ca od 1-3m-c
12% o 17%

Koszty sadowe i
odsetki zasgdzone
21%

B Zaleglosci biezgce
od 3-6 m-c
10%

W Zaleglodci biezgce
powyzej 6 m-c
3%
B odsetki bieigce
) 1%
Zobowigzania

ratalne
6%

u
Zaleglosci z poawdw i
wyrokow /
30%

Laczne zadluzenia lokali mieszkalnych i garazowych na dzien 31.03.2020 r. wynosza
599.895,59 zt z czego 30 % stanowia zadluzenia z tytulu zasadzonych, prawomocnych
wyrokow o zaplate, natomiast 21 % wynosza koszty sadowe i odsetki zasadzone, ktore
podlegaja egzekucji komorniczej. Zwracamy si¢ do osob posiadajacych zaleglosci
w optatach eksploatacyjnych aby podjgli zdecydowane dziatania w kierunku sptaty
zadtuzen z tytulu uzytkowania zajmowanych lokali, badz znacznej ich redukcji. Narastajace
zadluzenie prowadzi do powaznych konsekwencji zwiazanych z wystapieniem kosztow
sadowych, obstugi prawnej i komornicze;j.

Z przyjemnoscia stwierdzamy, ze prowadzone kolejny rok wzmozone dziatania
dyscyplinujace oraz windykacyjne, w zakresie wnoszenia optat przynosza wymierne efekty
w postaci spadku zadtuzenia co obrazuje ponizsza tabela.
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Zadluzenie lokali mieszkalnych i garazowych w poszczegdélnych okresach
przedstawia sie nastepujaco:

w tym zalegt.

Suma biezace
zalegloéci pow. 6 m-cy
biezacych
i objetych

. . postgpowaniem
Naliczenie sadowym Tlos¢ % zalegt.
Stan na: %’C/ZH Sumy 0s6b biezacych.
aliczenie - . .
roczne /zk/ zal;gitoskcl zalegajacych | nalicz. roczne | j1oe¢ | wartodé
odsete 0s6b 7k
biezacych,
zasadzonych
i kosztow
sadowych
1.045.410.44 886.104.37
31.12.2014 12.529.627.09 259.078 44 1115 7,07 24 | 78.868,35
1.075.186.43 663.785.71
31.12.2015 12.839.565.38 207.677.01 854 5,17 18 | 68.103,78
1.080.130,08 644.591.,69
31.12.2016 13.000.872,79 203.851.65 792 4,96 26 | 95.933,15
1.078.729.63 655.069.77
31.12.2017 12.875.816,61 147.048.75 976 5,09 18 | 65.049,26
1.074 500,15 571.307.97
31.03.2018 12.894.001.80 148.273.79 875 4,43 16 | 58.742,11
1.117.021.43 483.911.41
31.12.2018 13.155.009,89 149.358.20 606 3,68 20 | 67.884,55
1.116.614.95 462.180,88
31.03.2019 13.155.009.89 201.706.47 642 3,51 19 | 55.589,32
1.179.540.46 450.850,59
31.12.2019 13.735.639.37 131.498.02 604 3,28 12 | 43.980,40
1.185.165.89 466.864.26
31.03.2020 14.221.990,68 133.031.33 668 3,28 9 |20.514,85
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Jak wynika z powyzszej tabeli procentowy wskaznik zaleglosci na koniec marca
2020 r. ZMNIEJSZYL si¢ w stosunku do marca 2019 r. 0 0,23 %. Z optatami za lokale
mieszkalne i garazowe powyzej 6 miesigcy na koniec marca 2020 roku zalegato
9 uzytkownikow lokali naszej Spotdzielni tj. mniej o 10 0s6b w stosunku do analogicznego
okresu na koniec marca 2019. Z przyjemnoscia stwierdzamy, ze biezace monitorowanie
i prowadzone procedury egzekwowania zadluzenia, w tym szybkie reagowanie i podejmo-
wanie dziatan windykacyjnych caly czas przyczynia si¢ do zmniejszenia zobowiazan
wobec Spétdzielni

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,WIDOK’* konsekwentnie podejmuje dziatania, aby
sktoni¢ swoich dhuznikéw do zaptaty zaleglosci. Windykacja naleznosci przeprowadzana
jest w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego, sadowego i komorniczego.

1. Postepowanie windykacyjne wewnatrzspétdzielcze

e W ramach wewnatrzspotdzielczej windykacji w tutejszej Spotdzielni dziala Komisja

ds. Zadhuzen.

W 2020 r. Komisja odbyta jedno posiedzenia w ramach ktorego:

o wezwano na rozmowe 35 osob, z ktorych zglosita sig tylko 1 osoba,

o jednorazowej splaty zadluzenia dokonato 9 0séb na taczna kwotg 21.055,55 zt,

o 25 o0s6b nie zglosily si¢ wcale.

W zwiazku z tym, ze 25 osob nie zareagowalo w ogole na wezwanie, Komisja
wystapila z wnioskiem do Zarzadu SM ,,Widok” o:

o ponowne wezwanie 12 0so6b na kolejne posiedzenie Komisji,

o skierowanie zadtuzenia 13 0s6b na droge postepowania sadowego.

e W celu zabezpieczenia naleznosci od 0s6b zadtuzonych posiadajacych wiasnosciowe
prawo do lokali mieszkalnych, mozliwa jest egzekucja z wlasnosciowego prawa
do lokalu. W tym celu zakladane sa ksiggi wieczyste i ustanawiana jest hipoteka
przymusowa. Kosztami za powyzsze czynnos$ci obciazany jest dtuznik.

. W dalszym ciagu Spoétdzielnia oczekuje na przyznanie dwoch zasadzonych lokali
socjalnych. Optaty eksploatacyjne za te lokale realizowane sa na biezaco przez
mieszkancow.

e  Nadzien 31.03.2020 r. wystano okoto 516 wezwan do zaptaty.

e  Zawierane sa rowniez porozumienia, na mocy ktorych naleznosci rozkladane
sa na dogodne raty, ktore na dzien 31.03.2020 r. stanowia kwotg 38.798,38 zi.
Dotyczy to tej czesci dtuznikow, ktora wyrazita cheé uregulowania swoich dlugow
wzgledem Spoéldzielni, jednak nie posiada wystarczajacych srodkow na jednorazowe
pokrycie dtugu.
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2. Dziatania przedsadowe

e W procedurze dziatan przedsadowych wystosowano 25 monitow do 0séb majacych
zaleglosci z tytulu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne oraz garazowe
na taczna kwote 47 199,22 zi.

e W wyniku powyzszych dzialan, w formie dobrowolnych wptat, odzyskano
od dhuznikow 24 054,48 zt.

e  Na drogg postgpowania sadowego o zaptate naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych
za lokale mieszkalne oraz garaze skierowano 3 sprawy na taczna kwote 8 326,38 zl.

e W pierwszym kwartale 2020 roku z tytulu naleznosci zasadzonych odzyskano
w sumie 19 767,64 zi.

3. Egzekucja komornicza

Spotdzielnia wykazuje szereg dziatan zmierzajacych do polubownej splaty zaleglosci.
W przypadku gdy dziatania te nie przenosza wymiernego efektu wdrazany jest ostatni etap
windykacji a mianowicie egzekucja komornicza.

e W 2020 roku, na podstawie uzyskanych tytutdéw wykonawczych, skierowano
do komornika sadowego 3 wnioski o wszczgecie postgpowania egzekucyjnego
w sprawie o zaptate nalezno$ci na taczna kwote 16 265,91 zt.

e W wyniku egzekucji komorniczej w pierwszym kwartale 2020 r. wyegzekwowano
nalezno$ci w wysokosci 3 595,29 zt.

Spoétdzielnia doktada wszelkich staran, by zaleglosci zostaty jak najszybciej pokryte
oraz by nie dopusci¢ do ich przeterminowania. Jest to efekt intensywnych dziatan windyka-
cyjnych, ktorych waznym aspektem sa skutecznie podejmowane czynnosci
i procedury windykacyjne przyczyniajace si¢ do znacznej redukeji zaleglosci.

Z tego miejsca apelujemy do o0sdb posiadajacych zaleglto§ci w optatach, o pilny
kontakt ze Spotdzielnia w celu polubownej negocjacji, majacej na celu ustalenie dogodnych
warunkow splaty zadlizenia, zanim osiagna one sumy, z ktéorymi trudno bedzie sobie
poradzi¢. Zapewniamy, ze Zarzad podchodzi do kazdej sprawy indywidualnie i doktada
wszelkich staran, by ustalone warunki splaty zadluzenia byly dostosowane do sytuacji
zyciowej, mozliwosci finansowych osoby/osob zadtuzonej/zadtuzonych. Jednocze$nie
przypominamy, ze bierno$§¢ wobec powstajacego zadtluzenia powoduje jego kumulacje,
do tego dochodza odsetki naliczane za op6znienie w optatach, a w konsekwencji koszty
postgpowania sadowego oraz komorniczego, ktore niejednokrotnie przewyzszaja kwotg
bazowa zadtuzenia.

VI. CENTRALNA CIEPLA WODA UZYTKOWA W ZASOBACH
MIESZKANIOWYCH SM WIDOK

Zgodnie z uchwata nr XIX i XX Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni z dnia
20.06.2015 r., w zasobach Spoétdzielni realizowane jest przedsiewzigcie wprowadzenia do
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budynkéw centralnej cieptej wody uzytkowej. Program jest dedykowany do wdrozenia
z budynkach, ktore sa przylaczone do miejskiej sieci cieplowniczej i w ktorych ciepto
sieciowe wykorzystane jest wylacznie do centralnego ogrzewania mieszkan, natomiast
ciepta woda pozyskiwana jest najczesciej za pomoca piecykow gazowych. Takim wiasnie
rozwigzaniem charakteryzuja si¢ budynki w zasobach SM ,,Widok”. Biorac udziat
w Programie, a tym samym decydujac si¢ na likwidacjg piecykow gazowych oraz
wybudowanie nowej instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej, bedzie mozna korzystaé
z jednego zrodta ciepta zarowno do ogrzewania mieszkan, jak i pozyskiwania cieptej wody.

Programem ,,Ciepta woda uzytkowa” objgtych jest juz 19 budynkow naszego osiedla.
W dwunastu budynkach z naszych zasobow inwestycja zostala juz zrealizowana. Obecnie
trwaja prace zwigzane z wykonaniem instalacji w czeSciach wspolnych budynkéw przy
ulicy Na Blonie 3A, Na Blonie 13, Na Blonie 13A, Jabtonkowskiej 17 i Jabtonkowskiej 19,
Na Bonie 3B oraz Na Btlonie 15A. Z uwagi na obowigzywanie na obszarze Rzeczypo-
spolitej Polskiej stanu epidemii, aktualnie zostaly wstrzymane prace polegajace
na przylaczaniu instalacji do mieszkan. Umowne terminy zakonczenia inwestycji
w tej chwili nie sa zagrozone.

Trwa zbieranie o$wiadczen o zgodzie na doprowadzenie cieptej wody w ostatnich
3-ch budynkach naszych zasobow:

- w budynku przy ul Na Blonie 13B zebrano zgody z 47 lokali, co stanowi 52 % (bra-
kuje 7 o$§wiadczen).,
- przy Armii Krajowej 81 zebrano zgody z 71 lokali, co stanowi 55 % (brakuje

7 o$wiadczen)

- przy Armii Krajowej 89 zebrano 34 zgody, co stanowi 57 % (brakuje 2).

Zachecamy mieszkancow wymienionych budynkéw do skladania o$wiadczen
o zgodzie na przylaczenie cieptej wody do mieszkan. Zgodnie z uchwata Nr XX Walnego
Zgromadzenia SM ,,Widok” z dnia 20.06.2015r. wykonanie instalacji cieptej wody jest
mozliwe gdy co najmniej 60% dysponentow lokali w danej nieruchomo$ci wyrazi zgodg
na taka inwestycje. Wzory o$wiadczen w sprawie wyrazenia zgody na instalacje
w mieszkaniu centralnej cieptej wody uzytkowej znajduja si¢ na stronie internetowej spot-
dzielni www.smwidok.krakow.pl, w zaktadce Wzory dokumentéw / O$wiadczenia.

Mobilizujemy Panstwa do podejmowania decyzji o przystgpieniu do programu przed
zakonczeniem realizacji inwestycji na danym budynku. Koszty indywidualnego podtacze-
nia lokalu w budynku, w ktorym inwestycja zostata juz zakonczona siggaja obecnie kwoty
2 484 71, tj. ponad dwukrotnie wyzszej, niz koszty doprowadzenia instalacji cieptej wody w
czasie trwania realizacji w danym bloku.

Przypominamy tez, ze zgodnie z uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza Programem
wdrazania w zasobach SM ,, Widok” centralnej wody uzytkowej, do wykonania instalacji
cieplej wody uzytkowej w danym mieszkaniu wymagane jest posiadanie legalizowanego
wodomierza (wodomierzy) wody zimne;j.
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PROGRAM, ZASADY WPROWADZANIA I FINANSOWANIA W ZASOBACH
SM WIDOK CENTRALNEJ CIEPLE] WODY UZYTKOWE]

uchwalony uchwata RN nr 8/VIII-3/2017 z p6zn. zm.

ZASADY WPROWADZANIA PROGRAMU CENTRALNEJ CIEPLE] WODY
UZYTKOWEJ W ZASOBACH SM WIDOK

Procedura wdrozenia programu centralnej cieptej wody uzytkowej w danym budynku
rozpoczyna si¢ na pisemny wniosek co najmniej 10-ciu jego mieszkancow.

W odpowiedzi na pisemny wniosek, Zarzad Spotdzielni ustala termin spotkania infor-
macyjnego w sprawie mozliwosci wykonania instalacji cieptej wody w budynku.

O terminie spotkania wszyscy mieszkancy budynku lub budynkow sa powiadamiani
indywidualnie poprzez dostarczenie zaproszen do skrzynek pocztowych na klatkach
schodowych, lub na adres korespondencyjny. Wraz z zaproszeniem kazdy dysponent
lokalu otrzymuje informacj¢ o mozliwych rozwiazaniach technicznych prowadzenia
instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej, przewidywanych kosztach inwestycji
przypadajacych na jego lokal, sposobach finansowania oraz orientacyjnych kosztach
eksploatacyjnych uzytkowania instalacji w poréwnaniu do dotychczasowego systemu.
W spotkaniu informacyjnym, oprocz Zarzadu Spotdzielni i zaproszonych mieszkan-
cow, moze uczestniczy¢ takze producent ciepta lub inni zaproszeni goscie.

Po spotkaniu informacyjnym rozpoczyna si¢ zbieranie o$wiadczen wilascicieli miesz-
kan o zgodzie na wykonanie przylaczenia instalacji cieptej wody do lokalu. Zgodnie z
uchwala Nr XX Walnego Zgromadzenia SM ,,Widok” z dnia 20.06.2015r. wykonanie
instalacji cieplej wody jest mozliwe gdy co najmniej 60% dysponentéw lokali w
danej nieruchomosci wyrazi zgode na takg inwestycje.

Pierwszenstwo w realizacji programu maja te budynki, ktérych mieszkancy najszybciej
ztoza wymagana liczbg o$wiadczen, zapewniajaca uzyskanie wymaganego progu 60%.
Do zakwalifikowania danego lokalu do programu Ciepta woda uzytkowa niezbgdne
jest podpisanie os$wiadczenia wraz ze zgoda na likwidacje piecyka gazowego,
bez stawiania dodatkowych warunkow.

Do wykonania instalacji cieplej wody uzytkowej w danym mieszkaniu wymagane jest
posiadanie legalizowanego wodomierza (wodomierzy) wody zimne;j.

Po zebraniu wymaganej liczby oswiadczen o wyrazeniu zgody na przylaczenie cieptej
wody do mieszkania budynek jest zakwalifikowany do realizacji. Spotdzielnia oglasza
przetarg na zaprojektowanie zadania ,,Zmiana sposobu przygotowania cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych piecykow gazowych na centralne wezly wymiennikowe”
i powotuje Komisje Przetargowa, ktora przeprowadza postgpowanie przetargowe
i wylania wykonawcg projektu.
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10.

11.

II.

Wyloniony w drodze przetargu wykonawca projektu realizuje zadanie w oparciu
o warunki wyspecyfikowane przez Zarzad Spoétdzielni oraz na podstawie wizji lokalne;j
w zakwalifikowanych mieszkaniach i sugestii mieszkancéw co do przebiegu trasy
przytacza cieptej wody wewnatrz lokalu. Projektowana trasa przytacza wewnatrz loka-
lu musi by¢ zgodna z przepisami prawa oraz sztuka budowlana i nie powodowaé
zwigkszenia kosztow inwestycji po stronie Spotdzielni.

Po zakonczeniu procedury projektowania i uzyskaniu wszelkich niezbgdnych
uzgodnien i pozwolen, Spotdzielnia oglasza przetarg na wykonanie zadania ,,Zmiana
sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowej z indywidualnych piecykow gazowych
na centralne wezly wymiennikowe” 1 powotuje Komisj¢ Przetargowa, ktora przepro-
wadza postgpowanie przetargowe i wylania wykonawcg instalacji.

Zarzad moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu inwestycji metoda ,,zaprojektuj
i wybuduj”, taczac w jeden opisane w punktach 10 i 11 etapy przetargu na projekt
i wykonanie.

ZASADY FINANSOWANIA PROGRAMU CENTRALNEJ CIEPLEJ] WODY
UZYTKOWEJ W ZASOBACH SM WIDOK

Koszty wykonania instalacji centralnej cieptej wody uzytkowej w nieruchomosci
dzielone sa na:

a) koszty przygotowania i prowadzenia inwestycji;
b) koszty wykonania instalacji w czg¢$ciach wspolnych;
c) koszty wykonania przyltacza centralnej cieptej wody uzytkowej do lokalu.

Do kosztow przygotowania i prowadzenia inwestycji zwiazanej z doprowadzeniem
cieplej wody uzytkowej zalicza sig:

e koszty projektow weztow cieplnych i instalacji cieptej wody;

e koszty przygotowania wnioskow o pozyczki, dotacje lub dofinansowania;
o koszty zwigzane ze sprawowaniem nadzoru nad realizacja inwestycji.

Do kosztow wykonania instalacji w czgsciach wspdlnych zalicza sig:

e Kkoszty przystosowania, przelozenia istniejacych instalacji;

e koszty przystosowani weztdw cieplnych dla potrzeb centralnego ogrzewania
i centralnej cieptej wody uzytkowe;j;

e koszty wykonania nowych instalacji w piwnicach 1 na klatkach schodowych;

e odsetki od udzielonych pozyczek lub kredytow zaciagnigtych na realizacje
inwestycji.

Koszty okre$lone w pkt. 2 i 3 finansowane sa z wolnych $rodkéw obrotowych

Spotdzielni.
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4. Do kosztow wykonania przytacza centralnej cieptej wody uzytkowej do lokalu zalicza
si¢:

e koszt doprowadzenia instalacji do lokalu;

e odsetki od udzielonych pozyczek lub kredytow zaciagnigtych na realizacjg
inwestycji w czesci proporcjonalnie przypadajacej na lokal.

Koszty okreslone w pkt. 4 finansowane sg z wolnych S$rodkéw obrotowych,
z tym ze $rodki te beda zwracane przez poszczeg6lnych dysponentéw lokali w formie wptat
na wyodrgbniony fundusz celowy wg. kryteriow okre§lonych dla kazdego budynku przez
Rade¢ Nadzorcza.

VIl. INFORMACJE DOTYCZACE PRZETARGOW | REMONTOW

1. PRZETARGI - w drugim kwartale 2020 r. zostang rozstrzygnigte przetargi
na wykonanie robdt remontowych, oraz podpisane umowy z wytonionymi wykonawcami.

1.1. Roboty elektryczne.

KLATKA O =
R X
LP. | LOKALIZACJA SCHOD. NAZWA ZADANIA ) E
=2
X 1 2 3 4
Wymiana (modernizacja) tablic
XI wielolicznikowych klatkowych (zal. 1 kl.
przegl. 5-letniego) kl. XI
Wymiana instalacji pradu admini-
1. | Armii Krajowej XI stracyjnego oraz  przyciskow 1kl
83 dzwonkowych kl. XI
Wymiana instalacji elektr. do po-
VL VIL | eszezen wspolnyeh - piwnice i
VIIL IX, eszczen wspoinych - prwnice 6kl.
X X] dostosowanie instalacji oswietlenia
’ do komorek lokatorskich kl. VI-XI
Wymiana instalacji elektr. do po-
2. Armii Krajowej L IL III, | mieszczen wspolnych - piwnice i 51
89 v, v dostosowanie instalacji o$wietlenia ’
do komorek lokatorskich kl. I-V
Wymiana instalacji elektr. do po-
3 L, IL IO, mieszczen wspolnych - piwnice i
. Na Blonie 9 v, V, WSPOTIYCHL = PIWIIEC 11 g,
VL VII dostosowanie instalacji oswietlenia
’ do komorek lokatorskich kl. I-VII
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Wymiana (modernizacja) tablic
VIII wielolicznikowych klatkowych 1 kl.

,(zal. przegladu 5-letniego) kl. VIII
4| Na Blonie 13A prree £

Wymiana instalacji pradu admini-
VIII stracyjnego oraz przyciskow 1kl
dzwonkowych kl. VIII

1.2. Malowanie klatek schodowych.

LP. | LOKALIZACJA | NRKLATKI NAZWA ZADANIA
X 1 2 3
Malowanie klatek schodowych
1. | Armii Krajowej 79 VI
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
2. | Armii Krajowej 83 vilI
Wymiana drzwiczek gazowych
3. | NaBtonie 11A v Samo malowanie klatek schodowych
X Malowanie klatek schodowych

Wymiana drzwiczek gazowych
4. | Na Blonie 13

Malowanie klatek schodowych

X
Wymiana drzwiczek gazowych
VI Malowanie klatek schodowych
Wymiana drzwiczek gazowych
5. | Na Btonie 13A
- Malowanie klatek schodowych
Wymiana drzwiczek gazowych
Malowanie klatek schodowych
6. | Na Btonie 13B v
Wymiana drzwiczek gazowych
VI Malowanie klatek schodowych
Wymiana drzwiczek gazowych
7. | Na Btonie 15
- Malowanie klatek schodowych

Wymiana drzwiczek gazowych

8. | Na Btlonie 15A II Malowanie klatek schodowych
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1.3. Wykonanie posadzek na klatkach schodowych
Lokalizacja Wykonanie posadzek na klatkach schodowych
Ip. od poziomu ,,0”czyli wejscia na klatke do poziomu
parteru (posadzka przed mieszkaniami i winda)
X 1 2
1. | ul. Armii Krajowej 81 kl. sch. nr: 7,8,9
2. ul. Armii Krajowej 87 kl. sch. nr: 2,3, 4,5
3. ul. Armii Krajowej 89 kl. sch. nr: 2,
4. ul. Na Blonie 9 kl. sch. nr: 5,6,7
5. ul. Na Btonie 13 kl. sch. nr: 1,
1.4. Zabezpieczenie antykorozyjne spodniej czesci konstrukcji betonowej plyt

L.5.

manewrowych 1 podjazdow na plyty manewrowe, garazy zlokalizowanych
w Krakowie, przy ul. Na Btonie 7C.

Demontaz starych tawek i montaz nowych na terenie osiedla

Ip. Lokalizacja Ilos¢ lawek

X 1 2

1. ul. Na Blonie 3B 1
2. ul. Na Blonie 9 10
3. ul. Na Btonie 11 6
4. ul. Na Blonie 11A 5
S. ul. Na Blonie 13 6
6. ul. Na Blonie 13A 1
7. ul. Na Btonie 13B 5
8. ul. Na Blonie 15 5
9. ul. Jabtonkowska 17 1
10. ul. Armii Krajowej 77 3
11. ul. Armii Krajowej 79 5
12. ul. Armii Krajowej 81 5
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13. ul. Armii Krajowe;j 83 4
14. ul. Armii Krajowej 85 2
15. ul. Armii Krajowej 87 1

1.6. W ramach centralnego funduszu remontowego beda realizowane:

1.6.1. Naprawy nieruchomos$ci wspolnej, to jest: czastkowe naprawy nawierzchni
drogowej, parkingéw, chodnikow, remont odwodnien drogowych, studni,
wpustow, oraz inne roboty i czynnosci w czgsci wspoélnej terenu, lacznie
z projektami i obstuga geodezyjna.

1.6.2. Wydtuzenie odcinka chodnika przy ul. Balickiej 14B - zgodnie z wnioskiem
nr 4 z Walnego Zgromadzenia 2019 r.

1.6.3. Altana rekreacyjna - zgodnie z wnioskiem nr 2 z Walnego Zgromadzenia
2019 r.

1.6.4. Utwardzenie plytami azurowymi terenu na parkingu miedzy budynkiem
NB13 aNBI11.

1.6.5. Wykonanie punktu czerpalnego wody na boisku przy Alei Centralnej, tacznie
z rurociagiem doprowadzajacym i odtworzeniem nawierzchni chodnikow.

1.6.6. Wymiana odcinka chodnika ze starych ptytek migdzy budynkami NB11A,
a NBYA.

1.6.7. Oznakowanie osiedla.
1.6.8. Naprawy nawierzchni asfaltowych drog osiedlowych.

1.6.9. Remont i wymiana: lawek, koszy, stojakéw na rowery na terenie osiedla.

VIIl. Decyzje POWIATOWEGO INSPEKTORA NADZORU
BUDOWLANEGO — natozone na budynki przy ul.: Na Btonie
11 i Armii Krajowej 85

Z uwagi na epidemi¢ COVID-19, od potowy marca 2020 Wykonawca zawiesil
wykonywanie rob6t w mieszkaniach budynkow przy ul. Na Btonie 11 i Armii Krajowej 85.
Wznowienie robot Wykonawcy zalezy od sytuacji epidemicznej. Przewidywany termin
to poczatek czerwca 2020.

Pamietaj!

Pod Zadnym pozorem niedopusiczalne jest zaklejanie bqd? likwidowanie kratek
wentylacyjnych w scianach, otworéw nawiewnych w drzwiach lazienki i nawiewnikow
w oknach.
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IX. ZASADY DZIALANIA WENTYLACJI GRAWITACYJNEJ

Wyczerpywanie si¢ tlenu w mieszkaniu nastgpuje w wyniku czynnosci bytowych
i procesu spalania w kuchni gazowej, a zwlaszcza w pogrzewaczu wody. Aby proces
spalania i usuwania spalin z piecyka gazowego zachodzitl prawidlowo, musi naplywaé
W miejsce zuzytego powietrza powietrze zewngtrzne i powinien to by¢ proces ciagly.
System wentylacji grawitacyjnej wyglada nast¢pujaco:
1. powietrze jest zaczerpywane przez nawiewniki okienne,
2.z pokoi przeptywa przez szczeliny w drzwiach pokojowych do przedpokoju i dalej
przez otwor w drzwiach tazienkowych do kratek wentylacyjnych w tazience lub wec.
i dalej jest usuwane przez przewody kominowe,
3. w kuchni nawiew nast¢puje nawiewnikiem okiennym, a powietrze jest usuwane przez
kuchenna kratke wentylacyjna. Jezeli nawiew jest za maly to powietrze powinno
naptyna¢ przez otwor w drzwiach kuchennych.

X. WYCIAG Z PRZEPISOW DOTYCZACYCH URZADZEN
WENTYLACYJNYCH W MIESZKANIU

Ponizej przedstawiamy normowe objgtosci powietrza wentylacyjnego oraz wymagane
otwory i szczeliny w stolarce drzwiowej niezbgdne do prawidtowego dziatania wentylacji,
(PN -83/B-03430, zmiany PN-83/B-03430/Az3:2000):

2.1.2. Strumien objetosci powietrza wentylacyjnego dla mieszkania okreslony jest
przez sume strumieni powietrza, usuwanych z pomieszczen wymienionych
w2.1.1.b).

Strumienie te, niezaleznie od rodzaju wentylacji, powinny wynosic

co najmniej:

— dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie gazowq
Iub weglowq — 70 m’/h,

—  dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie elektryczngq:

—  w mieszkaniu do 3 0séb — 30 m’/h,

—  wmieszkaniu dla wiecej niz 3 0séb — 50 m*/h,

—  dla kuchni bez okna zewnetrznego lub dla wneki kuchennej, wyposazo-
nej w kuchnie elektryczng — 50 m’/h,

- dla lazienki (z ustepem lub bez) — 50 m’/h,

—  dla oddzielnego ustepu — 30 m’/h,

Zaleca sie projektowanie urzqdzen wentylacyjnych umozliwiajqcych
okresowe zwigkszenie strumienia objetosci powietrza usuwanego z kuchni
w czasie jej uzytkowania, do co najmniej 120 m’/h.
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2.1.6. Odplyw powietrza z pokojow mieszkalnych.

Powietrze z pokojow mieszkalnych powinno by¢ odprowadzane przez otwory
wyrownawcze umieszczone ponad drzwiami lub w ich gornej czesci lub przez
otwory wywiewne. Dopuszcza sie odprowadzanie powietrza przez szczeliny
pomiedzy dolnq krawedziq drzwi a podiogq. Przekroj netto otworow lub
szczelin powinien wynosic co najmniej 80 cm’.

2.1.7. Doplyw powietrza wewnetrznego do kuchni, tazienek, ustepow oraz pomocni-
czych pomieszczen bezokiennych powinien by¢ zapewniony przez otwory w
dolnych czesciach drzwi lub przez szczeliny pomiedzy dolng krawedzigq drzwi
a podloga lub progiem. Przekroj netto otworow lub szczelin powinien wyno-
si¢ 200 cn’.

Rozporzadzenie Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietna 2002 r. z p6zniejszymi zmianami
w § 79 narzuca sumaryczny otwor w drzwiach tazienkowych i we o wielkosci 220 cm®.

Xl. OSTRZEZENIE ODNOSNIE DZIALANIA WENTYLACJI
GRAWITACYJNEJ w OKRESIE WYSTEPOWANIA
WYSOKICH TEMPERATUR (UPALOW)

Pamietaj!
Twoje bezpieczenstwo zaleiy od prawidlowego dzialania wentylacji grawitacyjnej.
ADby zapewnié jej sprawnosé naleiy umozliwi¢ doplyw swiezego powietrza do mieszkania.

Spoldzielnia ze swej strony dokonuje corocznych obligatoryjnych przegladow
instalacji kominowych i gazowych dbajac o ich wlasciwy stan techniczny.

Istnieja rowniez sytuacje, w ktérych z przyczyn zewnetrznych system wentylacji
grawitacyjnej przestaje dziala¢ prawidlowo. Ma to miejsce m.in. w okresach
wystepowania wysokich temperatur w okresie letnim.

Prawidtowe dzialanie wentylacji grawitacyjnej zapewnia rdznica temperatur miedzy
wnetrzem lokalu (temperatura wyzsza) a Srodowiskiem zewngtrznym.

1. Powietrze zewngtrzne naplywa nawiewnikami do mieszkania,
2.  zostaje ogrzane i jest zuzywane do celow bytowych,

3. przemiesza si¢ otworami w stolarce drzwiowej w kierunku przewodéw wentylacyj-
nych (kratek) w tazience (wc) i kuchni

4. dzigki nagrzaniu — jako lekkie zostaje usunigte przewodami wentylacyjnymi
na zewnatrz budynku,

5. proces ten powinien mie¢ charakter ciagly.
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W systemie wentylacji grawitacyjnej, usuwane na zewnatrz budynku zuzyte powietrze
wewngtrzne musi by¢ odpowiednio cieplejsze od powietrza zewngtrznego.

5.1. Roznica temperatur ma by¢ na tyle duza, zeby stosunkowo maly ci¢zar powietrza
w przewodach wentylacyjnych powodowat jego unoszenie, wywotujac sit¢ wyporu,
ktoéra generuje powstanie ciagu kominowego.

5.2. System dziata prawidlowo przy zatozeniu, ze w mieszkaniu znajduje si¢ ciagle
odpowiednia ilo$¢ powietrza do wymiany naplywajaca przez nawiewniki.

W cieplejszych porach roku wspomniana réznica temperatur spada ponizej graniczne;j,
badz w ogole jej nie ma, albo na zewnatrz panuje temperatura wyzsza. Brak potencjatu
napedowego powoduje zaniknigcie sily ciagu, pojawiaja si¢ przestanki do niewlasciwego
dziatania wentylacji grawitacyjnej.

Ze wzgledu na wzrost temperatur, o przebiegu wymiany powietrza
w mieszkaniach zaczynaja decydowaé zachowania mieszkancow i zewnetrzne warunki
pogodowe.

Sezon wiosenno — letni, a szczegdlnie wystapienie upalnych warunkow pogodowych
oraz wiatrow, czyli elementow zakltocajacych pracg wentylacji, ktére w polaczeniu
z nieprawidlowym uzytkowaniem lokali stwarzaja warunki do wystapienia zagrozen
- to czas zwigkszonego ryzyka. Dlatego nalezy zwrocic¢ szczegolna uwage na prawidtowa,
bezpieczna eksploatacjg lokali mieszkalnych.

W zwiazKku z powyzszym Prosimy o:

1. Nie korzystanie z gazowych piecykéw kapielowych w godzinach poludniowych
oraz popoludniowych (tj. w okresie najwyzszych temperatur).

2.  Wietrzenie mieszkan od strony nawietrznej przez okna umiejscowione na jednej
Scianie budynku - a nie ,na przestrzal” przez okna zlokalizowane
na przeciwleglych $cianach budynku.

Wietrzenie mieszkan “na przestrzal” powoduje powstawanie przeciagéw, ktére moga
spowodowa¢ zasysanie do wnetrza mieszkania powietrza z wentylacyjnych przewodow
kominowych, jak rowniez spalin z piecykow gazowych. Spaliny moga wydosta sig
nie tylko w jednym lokalu, ale réwniez w pionie mieszkan podpictych do danego
zbiorczego kanatlu spalinowego. Wywotuje to bezposrednie zagrozenie, co wigcej
- wlasnym nieodpowiednim postgpowaniem mozemy wplynaé na wystapienie zagrozenia
w innym lokalu.

Do powyiszych zalecen nalezy si¢ stosowaé z uwagi na bezpieczenstwo swoje,
swoich bliskich i w trosce o pozostalych wspélmieszkancéw budynku.
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Przypominamy!

W trosce o bezpieczenstwo wlasne i sasiadow apelujemy o przestrzeganie zasad
wlasciwego korzystania z gazu. Aby bez obaw korzysta¢ z urzadzen gazowych nalezy
pamigtac o kilku podstawowych zasadach i warunkach:

e urzadzenia gazowe musza by¢ utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym,
wymagane jest dokonywanie przegladow urzadzen zgodnie z wymogami producenta,
przez uprawnionych konserwatorow,

e nie mozna wykonywa¢ samowolnych przerobek i napraw instalacji gazowych,

e niedopuszczalne jest podtaczanie dodatkowych (nieprzewidzianych w dokumentacji
budynku) urzadzen gazowych, oraz manipulacje przy gazomierzach.

Przy zakupie odbiornikéw paliwa gazowego (kuchenki, gazowe podgrzewacze wody)
nalezy sprawdzi¢, czy sa one fabrycznie dostosowane do rodzaju gazu dostarczanego
do lokalu. Nieumigjgtne, czy niezgodne z przepisami instalowanie urzadzen gazowych
moze prowadzi¢ do powstania nieszczelnosci, ulatniania si¢ paliwa gazowego i1 zagrozenia
wybuchem. Montazem i Kkonserwacja winny zajmowaé si¢ osoby uprawnione,
legitymujace si¢ Swiadectwem kwalifikacyjnym.

Przy braku wlasciwej wentylacji, trujace spaliny moga gromadzi¢ si¢
w pomieszczeniu, gdzie spalany jest gaz. Z uwagi na bezpieczenstwo uzytkownika
urzadzen gazowych niezbedne jest nie tylko prawidlowe odprowadzenie spalin, ale rowniez
doplyw Swiezego powietrza przez nawiewniki okienne, oraz odpowiednie otwory
i szczeliny w drzwiach pokojowych, kuchennych i tazienkowych.

Xll. REMONTY W MIESZKANIACH

Prosimy o prowadzenie prac remontowych zgodnie z wydanymi przez Spoétdzielni¢
warunkami, oraz o stosowanie si¢ przy prowadzeniu robot do regulaminu porzadku
domowego.

Zwracamy uwagg na wymiang drzwi z mieszkania na klatkg schodowa. Muszg si¢ one
otwiera¢ do mieszkania, z uwagi na zachowanie drogi ewakuacyjnej, ktora stanowi klatka
schodowa.

Z powazaniem,
Zarzad SM ,,WIDOK” w sktadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Bogdan Pawela
Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Technicznych - mgr inz. Piotr Krokosz

Cztonek Zarzadu — mgr inz. Agnieszka Kukla

Krakéw, dnia 20.05.2020 r.




